


























































































Anexo 1

Prima Sociedad de Inversión Inmobiliaria, S.A. y Subsidiarias

Consolidación de los Estados de Situación Financiera

30 de abril de 2016

(Cifras en Balboas)

Consolidación Dr. Cr. Prima SII, S.A. Prima 1, S.A.

Prima Finance and 

Ventures, S.A.

Activos corrientes

Efectivo 794,420           -                        -                         16,447             473,786                        227,940                    64,535            11,712        -                                 

Inversión en depósitos a plazo fijo 1,898,876        -                        -                         -                       1,898,876                     -                                -                      -                  -                                 

Alquileres por cobrar 220,774           -                        -                         -                       93,195                          91,029                      -                      36,550        -                                 

Acuerdos y convenios por cobrar 103,886           -                        -                         -                       103,886                        -                                -                      -                  -                                 

Anticipos a proveedor 47,320             -                        -                         -                       35,566                          11,594                      160                 -                  -                                 

Gastos e impuestos pagados por adelantado 689,985           -                        -                         73,886             531,000                        41,500                      43,599            -                  -                                 

Total de activos corrientes 3,755,261        -                        -                         90,333             3,136,309                     372,063                    108,294          48,262        -                                 

Activos no corrientes

Mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad arrendada, neto 381,200           -                        -                         -                       368,978                        -                                12,222            -                  -                                 

Propiedades de inversión 195,339,828    -                        -                         -                       170,401,758                 14,023,577               6,197,768       4,716,725   -                                 

Costos acumulados de proyectos en desarrollo 804,533           -                        -                         -                       597,891                        -                                206,642          -                  -                                 

Acuerdos y convenios por cobrar 4,474,904        -                        -                         -                       4,474,904                     -                                -                      -                  -                                 

Cuentas por cobrar, compañía relacionada 50,000             -                        10,000                -                       -                                    -                                50,000            -                  10,000                       

Inversión en acciones -                       -                        121,908,994       121,908,994    -                                    -                                -                      -                  -                                 

Impuesto diferido 41,295             -                        -                         -                       41,295                          -                                -                      -                  -                                 

Depósitos en garantía 49,737             -                       2,500                            11,667                      35,570            -                  -                                 

Total de activos no corrientes 201,141,497    -                        121,918,994       121,908,994    175,887,326                 14,035,244               6,502,202       4,716,725   10,000                       

Total de activos 204,896,758    -                        121,918,994       121,999,327    179,023,635                 14,407,307               6,610,496       4,764,987   10,000                       

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Préstamos bancarios por pagar 5,613,972        -                        -                         -                       5,168,889                     445,083                    -                      -                  -                                 

Cuentas por pagar, proveedores 265,971           -                        -                         -                       262,836                        3,130                        5                      -                   -                                 

Adelantos recibidos por alquileres 900,913           -                        -                         -                       420,829                        479,369                    715                  -                   -                                 

Cuentas por pagar, compañías relacionadas 567,464           10,000              -                         569,018           -                                    -                                -                      8,232          214                            

Impuestos y otros pasivos por pagar 421,495           -                        -                         9,658               387,486                        11,454                      3,496              9,401          -                                 

Total de pasivos corrientes 7,769,815        10,000              -                         578,676           6,240,040                     939,036                    4,216              17,633        214                            

Pasivos no corrientes

Préstamos bancarios por pagar 48,991,450      -                        -                         -                       47,414,506                   1,576,944                 -                      -                  -                                 

Depósitos en garantía, alquileres 1,714,481        -                        -                         -                       1,428,517                     206,706                    79,258            -                  -                                 

Bonos por pagar 4,946,000        -                        -                         -                       4,946,000                     -                                -                      -                  -                                 

Total de pasivos no corrientes 55,651,931      -                        -                         -                       53,789,023                   1,783,650                 79,258            -                  -                                 

Total de pasivos 63,421,746      10,000              -                         578,676           60,029,063                   2,722,686                 83,474            17,633        214                            

Compromisos

 

Patrimonio

Acciones comunes 50,000             564,018            -                         50,000             10,000                          533,518                    500                 10,000        10,000                       

Capital adicional pagado 190,000           -                        -                         190,000           -                                    -                                -                      -                  -                                 

Ganancias acumuladas 141,235,012    121,344,976     -                         121,180,651    118,984,572                 11,151,103               6,526,522       4,737,354   (214)                           

   Total de patrimonio 141,475,012    121,908,994     -                         121,420,651    118,994,572                 11,684,621               6,527,022       4,747,354   9,786                         

   Total de pasivos y patrimonio 204,896,758    121,918,994     -                         121,999,327    179,023,635                 14,407,307               6,610,496       4,764,987   10,000                       

 a) Elimina inversión en acciones en compañías subsidiarias.

Eliminaciones

Parque Industrial y 

Corporativo Sur, S.A.

Compañía 

Panameña de 

Generación, S.A.

Corporación 

Westminster, 

S.A.



Anexo 2

Prima Sociedad de Inversión Inmobiliaria, S.A. y Subsidiarias

Consolidación de los Estados de Resultados

Por los 4 meses terminados el 30 de abril de 2016

(Cifras en Balboas)

  Combinado Dr. Cr. Prima SII, S.A. Prima 1, S.A.

Prima Finance and 

Ventures, S.A.

Ingresos

Arrendamiento de galeras 4,542,267       -                       -                       -                       3,623,090            675,337                     243,840            -                        -                              

Arrendamiento de terreno 61,360            -                       -                       -                       61,360                 -                                -                        -                        -                              

Arrendamiento de ductos 41,161            -                       -                       -                       41,161                 -                                -                        -                        -                              

Arrendamiento de locales 36,067            -                       -                       -                       -                          -                                -                        36,067               -                              

Arrendamiento de estacionamiento 19,150            -                       -                       -                       19,150                 -                                -                        -                        -                              

Total de ingresos 4,700,005       -                       -                       -                       3,744,761            675,337                     243,840            36,067               -                              

-                       -                       

Gastos -                       -                       

 Gastos generales y administrativos (987,429)        -                       -                       (45,667)            (715,990)             (103,844)                   (113,153)           (8,561)               (214)                        

 Alquiler de terreno en concesión (68,540)          -                       -                       -                       (68,540)               -                                -                        -                        -                              

 Pérdida en construcción de galeras (15,108)          -                       -                       -                       (14,772)               (336)                          -                        -                        -                              

 Depreciación y amortización (13,438)          -                       -                       -                       (12,327)               -                                (1,111)               -                        -                              

Total de gastos (1,084,515)     -                       -                       (45,667)            (811,629)             (104,180)                   (114,264)           (8,561)               (214)                        

Ganancia en operaciones 3,615,490       -                       -                       (45,667)            2,933,132            571,157                     129,576            27,506               (214)                        

Otros ingresos (egresos)

Ganancia en el valor razonable de la inversión -                     121,344,976    121,344,976    -                          -                                -                        -                        -                              

Cambio en el valor razonable de 

propiedades de inversión 74,723,109     -                       -                       -                       55,084,592          9,519,833                  6,114,494         4,004,190          -                              

Otros ingresos 493,000          -                       -                       -                       467,218               25,782                       -                        -                        -                              

Intereses ganados 5,511              -                       -                       -                       5,511                   -                                -                        -                        -                              

Gastos financieros (1,150,032)     -                       -                       -                       (1,105,133)          (44,899)                     -                        -                        -                              

Total de otros ingresos (egresos) 74,071,588     121,344,976    -                       121,344,976    54,452,188          9,500,716                  6,114,494         4,004,190          -                              

Ganancia antes de impuesto sobre la renta 77,687,078     (121,344,976)   -                       121,299,309    57,385,320          10,071,873                6,244,070         4,031,696          (214)                        

Impuesto sobre la renta

Corriente (412,924)        -                       -                       -                       (235,340)             (138,010)                   (32,697)             (6,877)               -                              

Diferido (51,179)          -                       -                       -                       (51,179)               -                                -                        -                        -                              

Total de impuesto sobre la renta (464,103)        -                       -                       -                       (286,519)             (138,010)                   (32,697)             (6,877)               -                              

Ganancia neta 77,222,975     (121,344,976)   -                       121,299,309    57,098,801          9,933,863                  6,211,373         4,024,819          (214)                        

Eliminaciones Parque Industrial 

y Corporativo 

Sur, S.A.

Compañía 

Panameña de 

Generación, S.A.

Corporación 

Westminster, 

S.A.


